WASHINGTON STATE DEPARTMENT OF REVENUE (SO THUE VU TIEU BANG WASHINGTON)

Khang cao Tham Pinh Bat Pong
San Cua Quy Vi véi County Board
of Equalization (HGi Pong Quan
Binh Quan)

THANG 7 NAM 2021

Néu quy vi khéng déng y v&i két qua dinh gid ctia tham dinh vién vé bat déng san cta quy vi thi
quy vi cé quyén khang cdo.

An pham nay cung cap thang tin tdng quan vé quy trinh khang cdo tham dinh bat dong san cla
héi dong quan binh.

Cac phuong phap dinh gia ~ Thdm dinhvién cda quandinh  Giai quyét bat dong vé gia
bat dong san gia bat dong san bang cach st ¢rj ph5t déng san

Luat tiéu bang yéu cau cac tham dﬁr)g mhgt hggchngleu pEydn%A Quy vi 6 thé lién hé véi van
dinh vién dinh gia tat ca bat phap tham dinh dugc chap nhan phong tham dinh vién quan dé

ddng san chiu thué & mdrc sau day: xem xét viéc dinh gia bat c khi
100 phan tram gia tri thi = So sanh gia thi trudng hodc nao quy vi c6 thac mac vé gia tri
truong thuc va hgp ly bang truc tiép. bat déng san clia minh. Chadi s&
tién theo muc dich strdung cao . phygng phép chi phi. hiru bat ddng san thudng cé thé

nhat va tét nhat cla bat déng
san. Gia tri thi truong la so tién
ma mot ngudi mua co6 thién chi

gidi quyét cac bat dong & cap do
nay ma khéng can tiép tuc quy
trinh khang cado. Tuy nhién, quy

* Phuong phap vén héa thu
nhap déi v4i bat déng san tao

T ., P > ra thu nhap. Cox R ~ .
va khdng bi ép budc san sang tra . , , vi van can duy tri quyén khang
cho nguai ban cé thién chiva " Ket hop ca ba phuang phap cdo clia minh bang cach glri mau
tren. don khang céo kip thdi cho Héi
Doéng Quan Binh.

khéng bi ép budc.

Tai liu nay nhdm muc dich cung cdp théng tin chung va khéng thay déi hodic thay thé bat ky quy dinh hodic quy tdc hanh chinh ndo do
S& Thué Vu ban hanh.
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Tham dinh vién xac dinh
gia tri tham dinh

Tham dinh vién quéan xac dinh
gia tri tham dinh d6i v&i bat
ddng san cda quy vi. Mét Change
of Value Notice (Théng Bdo Thay
D6i Gid Tri) s& dugc guri cho quy
vi khi gia tri tham dinh déi voi
bat déng san cla quy vi thay doi.
Thong bao cho biét gia tri tham
dinh cda khu dat va nhirng cai
tién. Bat déng san phai duoc
tham dinh lai hang nam vdi cac
cudc kiém tra thuc té toi thiéu
sau nam mot lan.

Gia tri dinh gia so vé&i gia
tri tham dinh

Gia tri dinh gi4 13 gia tri thi
trudng thuc va hgp ly hoac s6
tién ma ngudi mua san sang tra
cho ngudi ban déi véi moét bat
dong san.

Gia tri tham dinh |a gid tri lam
co so danh thué bat déng san.
S6 tién nay c6 thé thap hon gia
tri dinh gid néu quy vi dang nhan
bat ky uu dai mién thué hoac
giam thué nao.

Nop don khang cao

DE& ndp don khang cédo vé viéc
dinh gia tai san cdia tham dinh
vién, quy vi phai hoan thanh
Taxpayer Petition for Review of
Property Valuation Determination
(Bon Kién Nghj Xem Xét Viéc Xdc
Dinh Gid Tri Bdt D6ng San) tai
quan nai cé bat dong san do.
Khong chap nhan thu hodc cudc
goi dién thoai thay thé cho mau
dan khang cao.

Chi ngudi n6p thué hodac t6 chirc
c6 tén va dia chi hién thij trén
danh sach tham dinh hodac dai ly
dugc Gy quyén hgp phap clia ho
hodc chd s& hiru bat déng san
mdi c6 thé ndp don khang cdo.

Mau don khang cao

Cac mau don khang cdo c6 san

tai:

» Department of Revenue
(Trang web cla S& Thué Vu)
dor.wa.gov.

* Van phong hoi déng quan binh
quan dia phuong noi cé bat
dong san.

» Van phong giam dinh quan dia
phuaong.

Th&i han nop don

Thai han ndp don khang cao la

thai diém dén sau clla mot trong

nhitng diéu kién sau:

= Ngay 01 thang 7 clla nam tham
dinh; hoac

= Trong vong 30 ngay* ké tu khi
Théng Bdo Thay Déi Gid Tri dugc
ban hanh bdi van phong cua
tham dinh vién.

Vi du: Théng Bdo Thay Poi Gid Tri
quy vi nhan dugc c6 dau buu
dién ngay 20 thang 7. Thdi han
ndp don khang cao la ngay 19
thang 8.

Néu quy vi gtri don khang cao cla
minh qua dudng buu dién thi
don phai dugc déng dau buu
dién trudc nlra dém cdia han chét.
Quy vi 6 thé tu tay giao don
khang cdo cho héi déng quan
binh hoac guri don dugc déng dau
ngay.

* MOt s6 quan kéo dai thoi han nép don
I&n 60 ngay. Vui long kiém tra vai hoi
déng quan binh quan cta quy vi dé biét
thai han nép don.

Truwdng ho'p ngoai Ié doi vai

thoi han ndp don

Sau day la nhirng ly do c6 thé

mién trir thdi han ndp don:

* Ngudi ndp thué hoac ngudi
than rudt thit trong gia dinh
clia ngudi ndp thué qua doi
hodc bi bénh nang.

= Ngudi ndp thué vang nha khi
thong bao thay doi gia tri dugc
glri dén qua dudong buu dién.

= Ngudi ndp thué da dua vao 10
khuyén bang van ban khong
chinh xac tir thanh vién hoi
dong, nhan vién héi dong,
thadm dinh vién, nhan vién
thadm dinh hodc c6 van thué
bat dong san.

* Dich vu buu chinh lam mat
hoac cham tré trong viéc
chuyén don.

* Ngudi ndp thué la mot doanh
nghiép va nhan vién chiu trach
nhiém giai quyét cac khoan
thué bat dong san khong cé
mat do bi bénh hodc vang mat
vi ly do bat kha khang.

= Hoi ddng quan binh phai mién
trir thai han ndp ho so khi
tham dinh vién khong ra thong
bdo dinh gid lai va két qua
tham dinh khéng thay déi so
véi nam tham dinh trudec.
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Yéu cau mién trir thai han nép
don phai dugc thuc hién trong
mét khodng thai gian hop ly
trudc thoi diém han chot. Khéng
thé khang cdo quyét dinh mién
trir thai han ndp don cda hoi
dong.

Sau day la nhirng ly do tai sao

ho6i déng cé thé dugc triéu tap

lai:

= Néu quy vi khdng nhan dugc
théng bdo thay doi gia tri it
nhat 15 ngay trudc thai han
n6p don va quy vi c6 thé dua ra
bang chirng rang gia tri da
dugc thay déi cho nam tham
dinh hién tai.*

= Tham dinh vién ndp ban khai
hiru thé cho hdi déng noi rang
ho khong biét vé cac dir kién céd
thé phat hién dugc tai thai
diém dinh gia va viéc thiéu
théng tin d6 da anh hudng dén
viéc tham dinh.*

= Bat dong dugc mua sau ngay 1
thang 7, nhung vao hodc trudc
ngay 31 thang 12 clla nam
tham dinh va gia ban thap hon
90% gia tri tham dinh va viéc
mua ban dién ra gitra ngudi
mua va ngudi ban cé thién chi
va khéng bi ép budc (giao dich
doc lap).*

* Quy vi da nhan dugc thong bao
thay d6i gia tri d6i véi bat déng
san c6 ton tai nhung khong
duoc dua vao tham dinh trudc
dé cdia quy vi (bat dong san bi
bd sét).**

= Quy vi c6 thé yéu cau triéu tap
lai héi dong néu xay ra tat ca
cac diéu kién sau:

» C6 khang cao kip thai dang
cho gidi quyét trudc hoi
dong quan binh khi bat
dong san da dugc dinh gia
lai trong nam qua va gia tri
tham dinh khéng thay déi;

» Khéng c6 don khang cao
nao dugc dé trinh trong nam
qua; va

= Yéu cau triéu tap lai dugc
n6p trong vong 30 ngay ké
tir ngay héi dong quan binh
dua ra quyét dinh.

= Bat dong san dugc dinh gia
qua cao it nhat vugt qua
100 phan tram.***

*Pon khang cdo phai dugc guri trudc

ngay 30 thang 4 sau nam dugc yéu cau

khang cao.

**Pon khang cdo phai dugc gui trong

vong 3 nam keé tlr khi phat hién ra sy

thiéu sot.

***Ppon khang cdo phai dugc gl trong

vong 3 nam ké tur khi dién ra phién hop

thuong ky cia héi dong quan binh.

Lwu y: Tham dinh vién quan bat

budc phai ban hanh Théng Bdo

Thay D6i Gid Tri cho ngudi nbp

thué c6 tén va dia chi xuat hién

trén danh sach tham dinh. Nguoi

nép thué cé trach nhiém:

= Thong bdo cho tham dinh vién
quan vé bat ky thay d6i dia chi
nao.

= Yéu cau ban sao cac thdng bao
tir tham dinh vién, céng ty thé
chap hodc cho vay.

Thong tin can cung cap trong
don khang cao

Mau don khang cdo phai bao
gbébm cac ly do thi trudng cu thé
khién quy vi tin rang két qua dinh
gia cGa tham dinh vién la khong
chinh xac. Tuyén bé rang két qua
dinh gia cta tham dinh vién qua
cao hodc thué bat dong san qua
murc la khong dd dé lam ca s&
khang cdo. Quy vi phai néu ré ly
do tai sao gia tri tham dinh
khéng phan anh gia tri thi
truong.

Vi du c6 thé bao gom:
= K&t qua dinh gia bat déng san
cla quy vi gan day.
= Bat dong san cla quy vi bi
xuéng cap qua muc.
= Viéc mua ban tai san tuong tyu
phan anh gia tri thap hon déi
V@i bat déng san clia quy vi.
Chi so sanh viéc tham dinh, ty &
phan tram tang hodc van dé tinh
trang tuong tu khac la khong du
ca s& dé quy vi thang kién. Quy vi
phai cung cap bang chirng thi
trudng chdrng minh rang cac bat
dong san so sanh dugc dinh gia
theo 100% gia tri thi trudng thuc
va hop ly, trong khi 16 dat cda quy
vi khéng dugc dinh gia theo
100% gia tri thi trudng thuc va
hop ly.

Dbon khang cdo cta quy vi phai

bao gom cac théng tin sau:

= SO 16 dat clia bat dong san ma
quy vi dang khang cao.

= Quyét dinh gia tri cdia tham
dinh vién quan.

= Udc tinh cha quy vi vé gia tri
bat dong san.

» Cac truong hgp mua ban
tuong duong hoac bang ching
ho trg khac ma quy vi muén
dua vao.

= NGi dung cho thdy rang quy vi
c6 y dinh n6p bang chirng b6
sung trudc phién diéu tran.

Théng tin phai dugc cung cép it
nhat hai muoi mo6t ngay lam viéc
trudc ngay diéu tran cla quy vi
vGi hoi dong quan binh va tham
dinh vién.
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Liét ké cac truong hop mua
ban tuwong duong

Quy vi c6 thé 14y thdng tin cac
trudng hgp mua ban tuong
duong tir ho so tai van phong
tham dinh vién quan, ngudi moi
gidi bat déng san hoac cac cong
ty quyén s& hiru. Quy vi nén sir
dung cac trudng hgp mua ban
bat déng san tuong tu nhat vai
bat dong san cla quy vi va dugc
ban sat nhat vdi két qua tham
dinh hoac dinh gia bat déng san
cla quy vi. Cac so sdnh mua ban
tot nhat la giao dich ban bat
ddng san cua quy vi hodc bat
dong san tuong tu trong khu vuc
hodc khu dan cu cda quy vi. Doi
vGi méi truding hgp mua ban
tuwong duong ma quy vi str dung,
hdy dam bao kem theo so6 16 dat
hoac so tai khoan, dia chi bat
dong san, ngay thang ban, gia
ban va cac dac diém tuong
duong cla bat dong san doé.

Cac dac diém tuong duong can

can nhac bao géom:

Khu dat

. Vi’trl’ (mua ban trong cung mét
tieu khu hoac khu dan cu).

* PDon vi so sanh (kich thudc 16
dat, dién tich, feet vuéng va so
feet mat tién).

= Cac dat tinh thu hdt nhu tam
nhin hodc bd séng.

= Hé théng thoat nudc/ty hoai.

= Cactinh nang khéng 16i cuén
chang han nhu van dé vé tiép
can.

= Dat ngap nudc.

= Hé théng nudc.

= Phan khu.

Cai tién i

» Loai c6ng trinh (khung go,
gach hoac khac).

= Dién tich dat str dung.

= Nam xay dung.

= S6 tang.

= Loai va cap do cai tién.

= Tinh trang tda nha.

= S6 lugng phong ngd va phong
tam.

= LO sudi.

= Ga-ra/nha dé xe.

Bang chirng hé trg khac

= Ban d6 hién thi vi tri bat dong
san clia quy vi va bat déng san
mua ban tuong duong.

* Binh gid do nhirng ngudi khac
chuén bi.

= Tai liéu cla nhirng nguai khac
lién quan dén cac van de.

= Udc tinh chi phi bang van ban
dé stra chira cac van dé.

= Anh chup.

Gia tri thucva hop ly

H&i dong quan binh quan xac
dinh xem tat ca cac bat déng san
c6 dugc danh gia theo gia tri
thuc va hgp ly clia ching hay
khoéng. Cac van dé vé quan binh
dugc dua ra trudc hoi dong quan
binh quan c6 thé dan dén nhirng
thay d6i vé gia tri cla tat ca cac
bat dong san lién quan.

Quy trinh diéu tran

Thu ky cta héi dong quan binh sé
théng bao cho quy vi vé ngay, dia
diém va thoi gian cda phién diéu
tran da dugc an dinh clia quy vi.
Phién diéu tran la qua trinh xét
duyét khéng chinh thdrc cho
phép chl s& hitu bat dong san ty
dai dién ma khdéng can luat su.
Ca quy vi va tham dinh vién s&
dua ra loi khai bang 1i néi va
bang ching bang van ban dé
bién ho cho gia tri. Ca hai bén cé
thé bac bd bang chirng dugc
cung cap cho héi dong quan
binh.

Hay nhé rang theo luat thi tham
dinh vién duogc cho la dung.
Nghta vu chirng minh thudc vé
quy vi, ngudi nép thué, dé
chirng minh rang gia tri tham
dinh la khéng chinh xac. Quy vi
phai trinh bay bang ching rd
rang va thuyét phuc dé ho trg
udc tinh cdia quy vi vé gia trij thi
truong.

Quyét dinh ctia HGi Pong
Quan Binh

H6i D6ng Quan Binh phai dua ra
quyét dinh bang van ban trong
vong 45 ngay ké tir ngay diéu
tran.
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Khang cao quyét dinh ctia
h6i déong quan binh quan
Quy vi c6 thé khang cdo quyét
dinh ctia hoi déng quan binh 1én
Hoi Dong Khang Cao Thué
(Board of Tax Appeals, BTA) cla
ti€u bang. Don khang cédo cla
quy vi phai dugc ndp cho BTA
trong vong 30 ngay theo lich ké
tlr ngay trén dau buu dién cla
guyét dinh cdia hdi dong quan
binh. Quy vi cling c6 thé tra tién
thué cda minh théng qua khang
nghi va kién nghi Toa Thugng
Tham hoan lai tién bang cach
nop don kién (B6 Luat Stra Doi
Cua Washington (Revised Code
of Washington, RCW) Chuong
84.68).

Cac Cau Héi Thuong Gap
Héi: Néu t6i khéng ndp don
khang cao truéc thoi han, hoi
dong binh quan quan cé xem
xét khang cao cua t6i khong?
DBap: C6 nhirng ly do han ché ma
hoi déng sé triéu tap lai dé xem
xét khang cdo néu khang céo
khéng dugc ndp trudce thaoi han.

Vi du: Mot ngudi mua mdi da
mua bat dong san sau ngay 1
thang 7 va trudc ngay 31 thang
12 clla ndm tham dinh va gia ban
thap hon 90 phan tram gia tri
tham dinh. Th&i han yéu cau hoi
dong triéu tap lai la ngay 30
thang 4 sau nam tham dinh.
Hodc, trong truong hgp dinh gia
cao hon 100 phan tram, hoi dong
6 thé triéu tap lai trong thai
gian t6i da ba nam sau phién
hop thudng ky cla ho. Hay lién
hé véi hoi dong quan binh quan
cla quy vi dé biét thém thong
tin.

Héi: Khi nao thi t6i nén nop
thué bat dong san ctia minh,
trud'c hoac sau phién diéu
tran?

DBap: Quy vi nén ndp thué bat
déng san khi dén han. Sau phién
diéu tran ctia quy vi, khi héi déng
quan binh da dua ra quyét dinh
cla minh, thd quy sé thong bao
cho quy vij vé bat ky diéu chinh
nao doi vdi thué cdia quy vi.

Luat va quy tac

B6 Luat Stra B6i Clia Washington
(RCW) Chuong 84.08 — Quyén
Han Va Nhiém Vu Chung Cla S&
Thué Vu

RCW Chuong 84.48 — Su Quan
Binh cia cdc Tham Binh

B6 Luat Hanh Chinh Washington
(Washington Administrative
Code, WAC) Chuong 458-14 —
H&i Bong Quan Binh Quan

Quy vi can thém thoéng tin?
Néu quy vi cé thac mac vé quy
trinh khang cdo hoac can trg
giup trong viéc dién vao mau
don khang cao, hay lién hé vai
tham dinh vién hoac héi dong
quan binh quan noi ¢6 bat déng
san cla quy Vvi.

Thong tin lién hé chung:

* S& Thué Vu, Telephone
Information Center (Trung
Tam Thong Tin Qua bién
Thoai) 360-705-6705.

Truy cap trang web
ctia ching toi tai
dor.wa.gov

DE dugc ho trg vé thué
hodc yéu cau tai liéu nay &
dinh dang khac, hay truy
cap dor.wa.gov hoac goi
360-705-6705. Ngudi dung
Teletype (TTY) c6 thé sur
dung Dich Vu Chuyén Tiép
Washington bang cach goi
711.

P (
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